PRA|HA Institut planovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy
PRA|GUE

Vyjadreni

VAS DOPIS ZN.
¢.).1PR 3554/19
VYRIZUJE / KANCELAR / LINKA Ing. arch. Anna Macha€kova / KPU [ 4728
Ing. arch. Zuzana Volrabova / KPU/ 5006

DATUM (RAZITKO) 30 05 ng

Eva Hruskova

CENTRAL GROUP 43. investitni s.r.o.
Na Strzi 1702/65

Praha 4

140 00

VEC VYJADRENT K URBANISTICKE STUDII:
VILADOMY DOLNI POCERNICE - MAKOVSKA

Investor: CENTRAL GROUP a.s.

Autor dokumentace: neuvedeno

Datum dokumentace: 3/2019

Dotcené pozemky: parc. €. 1328/6, 1613/1 a 1328/4 v k. @t. Dolni Pofernice, Praha Dolni Pocernice
Vasi Zadost jsme obdrZeli dne 27. 3. 2019.

[nstitut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen IPR Praha) se vyjadiuje pfedbézné k ziméru jménem
hlavniho mésta Prahy jako G¢astnika izemniho fizeni dle § 85 odst. 1 stavebniho zakona. X zastupovani jsme
zmocnéni ziizovaci listinou schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 32/2 ze dne 7. 11, 2013, ve znéni

pozdé&jsich zmén. IPR Praha k Vasi zadosti vydava toto vyjadfen:

S PREDLOZENYM ZAMEREM PODMINENE SOUHLASIME.

Popis zdméru:

PredloZend studie navrhuje soubor 9 bytovych domii v rozvojovém tzemi vychodné od stavajici zastavby rodinnych
domd pfi ulici Narodnich hrdint v Dolnich Pocernicich. Navrh po¢ita s pfipojenim na stavajicf uli¢ni sit
prodlouZenim ulic Makovska a Dolnobranské. Mezi novou a stavajici zastavbu investor navrhuje vefejné pfistupny
park s hernimi prvky, ¢imz zohlediiuje poZadavek izemniho planu na plochu zelené a zajistuje tak pési
prostupnost tizemim v severojiznim sméru.

Navrhované bytové domy maji 3 nadzemni podlaZi s 1 podlaZim ustoupenym a plochou stfechu. V navrhu jsou
uplatnény celkem 3 typy bytovjch domil - A, B a C, které se odliSuji. Pfizemni byty ve viech objektech maji

k dispozici vlastni pfedzahradky. Parkovani pro rezidenty je feeno podzemnimi garaZemi, které jsou spolecné pro
nékolik objektl dohromady. Kapacita parkovini je pfedpokladana cca 220 parkovacich stani. Navitévnicka

parkovaci stani jsou fesena v profilu ulice jako podéIna a jsou prostfidana vzrostlymi stromy.
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Dle platného tizemniho pldnu hl. m. Prahy (dale jen UP) navrzena zastavba dostavuje izemi rozvojové plochy

s vyuzitim OB-C (€isté obytné, kéd miry vyuZiti C), kde se nachazi plovouci znacka plochy s vyuZitim ZP (parky,
historické zahrady a hibitovy), a ¢asteéné zasahuje do rozvojové plochy s vyuZitim OV-C (vieobecné obytné, kod
miry vyuZiti C). V UP je severn od zdméru, v prodlouzeni ulice Upicka, fixovana plocha s vyuzitim DU
(urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojent, vefejna prostranstvi), tzv. ,Nova Upicka®, se kterou je
dlouhodobé poéitano jako s pateini dopravni komunikaci prochazejici rozvojovim izemim a propojujici ulice
Narodnich hrdinii a Ceskobrodska. Na tuto st Dolnich Poernic byla v roce 1999 zpracovana Ing. arch. P. Svabem

azemni studie ,.Dolni Pocernice jiZzni ¢ast”, kterd naznacuje mozny vyvoj zastavby v tomto fizemni.

V navrhu pfipravovaného nového tzemniho planu, Metropolitniho pldnu (dale je MP), je feSené fizemi soucasti
rozsahlé obytné rozvojové plochy Dolnich Poernic, kterd ma mit vesnicky charakter s podlaznosti aZ 2 regulované
NP. Navrh MP zaroven pozaduje zajistit uliéni napojeni na ulice Dolnobranska a Makovska a severojizni propojeni
v prodlouZeni ulice U Konecné.

Zamér se nachazi v jizni ¢asti Dolnich Pocernic, ktera je charakteristicka zdstavbou rodinnych domi (s maximalné
2 nadzemnimi podlaZzimi a v&tSinou Sikmou stfechou) a rozsahlym rozvojovym tizemim rozpinajicim se z jeji
centrdlni ¢asti smérem na vychod. V posledni dobé zde vznika hust&jsi obytna zastavba - vét3inou se jedna

o dvojdomky nebo fadové domy. Pi ulici Nova Upicka, kde se pfedpoklada vatéi koncentrace zastavby, se uvazuje
o vystavbé bytovych domd. Predmétny pozemek se nachézi jizné od této planované zastavby a smérem na jih se

postupné svazuje.

Pro informaci uvadime, ze zamér byl konzultovan na nasem pracovisti a investor byl upozornén na nékolik vyhrad
ze strany [PR Praha tykajicich se zvoleného zplisobu zéstavby daného zemi. Do aktudlni pfedloZené dokumentace
byly tyto pfipominky a doporuéeni ve znaéné mife zohlednény (napojeni na stavajici ulice Dolnobranska

a Makovska, zarovnani garaZi s uli¢ni ¢arou, umisténi hfi§té do parku apod.), k navrhu mame viak stale dil¢i

pfipominky.

Podminky souhlasu:
1. Méfitko zastavby neodpovida charakteru zastavby typické pro Dolni Pocernice. S chledem na novou ulici

v prodlouZeni ulice Upické lze akceptovat v severni éasti feseného dzemi vy3si hustotu zastavby odpovidajici
napiiklad soucasné navrzenym hmotam. Je vak nutné, aby se hustota zastavby smérem na jih zmengovala
a postupné se piibliZovala drobné vesnické zastavbé, tj. o maximalné 2 nadzemnich podlaZich. MoZnjm
fedenim by byly napf. fadové rodinné domy.

2. Pozadujeme vice respektovat morfologii terénu. Za nevhodné povaZujeme zejména slepé sokly, které vznikaji
vystoupenim podzemnich gardzi nad terén. Vizualni bariéry sniZuji obytnou kvalitu ulice, a tim padem i jejich

atraktivitu pro obyvatele. ReSenim miiZe byt naptiklad zasypani soklii zeminou a prace s terénem.
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3. Je tfeba, aby navrh respektoval uli¢ni ¢ary nastavené profilem stavajicich ulic Dolnobranské a Makovska
zapadné od navrhované zdstavby. Ulicni ¢ara je v této lokalité tvofena plotem, od kterého obytné objekty
ustupuji. PoZzadujeme, aby byly ploty pfedzahradek posunuty na spravnou troven uliéni &ary.

4. Pozadujeme pogitat s budoucim rozvojem okelnich ploch, a pfipravit tak podminky pro propojeni uli¢ni sité
celé rozvojové oblasti. Prostupnost izemim a vzajemna provazanost je jednim ze zikladfi pro spravné
fungovani mésta. Jedna se zejména o tato propojeni:

4. A PoZadujeme vybudovat ulici pfi zapadni hranici fe§eného tizemi, které odpovida méstska parcela ¢. 1613/1,
k. 0. Dolni PoCernice, a ktera propojuje ulice Jinolickd, Dolnobranska a Makovska.

4.B Déle je nutné realizovat uli¢ni propojeni v prodlouZeni ulice U Konecné, ve vjchodni ¢asti fe§eného Gzemi.
Kontinuita cesty pfi vichodnim okraji souboru je diileZitd z diivedu ndvaznosti na lavku pies Stérboholskou

a moZnosti budouciho vytvofeni pfirodnéjsi vétve pateini trasy cyklotrasy A24 (v nivaznosti na A44 a A25),
resp. budouci ulice v prodlouZeni ul. U Kone¢né - s ohledem na kapacitu ziméru a rozvojovim moznostem
lzemi toto propojeni povaZujeme za nezbytné.

4.C PoZadujeme dovést ulice Dolnobranska a Makovska aZ na konec fefeného tzemi tak, aby se v budoucnu
mohla vybudovat komunikace v prodlouZeni ulice U Kone¢né. Bude tak zaruéeno nejen propojeni vjse
zminénych ulic, ale i navazujiciho rozvojového Gzemi.

4.D Je nutné, aby pfedloZeny zamér pocital s prodlouZenim ulice Jinolickd smérem na vychod. Pozadujeme
tedy, aby byla v rdmci tiprav vefejnych prostranstvi realizovana ¢ast ulice Jinonické prochazejici pres
severozapadni cip feSeného tzemi.

4.E PoZadujeme realizovat chodnik pfi jiZni strané ulice Makovska po celé jeji délce. Napojeni viychodnim
smérem na polni cestu podél Hostavického potoka by pfispélo k prostupnosti lokality a zvyilo jeji rekreaéni
potencial.

5. PoZadujeme, aby byly viezdy do garaZi a na plochy pro zasah 1ZS feSeny formou chodnikovych piejezdi,

v souladu s Manudlem tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy, konkrétné s kapitolou C.2.1 P&si prostor.
Z diivodu zachovidni nadfazenosti pésiho pohybu je tfeba, aby nebyla vyskova ani pidorysna kontinuita
chodniku pferusovana vjezdy.

6. PoZadujeme zamér koordinovat s projektermn spolecnosti Galstian & Galstian Group s.r.o. umisténym severné od

feSeného tizemi na pozemcich parc. ¢. 1328/25 a 1587/14, k. i1. Dolni Pocernice.

K zaméru mame nasledujici doporuceni:

1. Priicchody mezi zahradami navrhovanych domi zarucujici Zadouci severojizni propojeni doporucujeme
navrhnout tak, aby na sebe navzajem navazovaly a nevytvately piebytetné zahyby a potencialné nebezpeéna
zdkouti. Soucasny ndvrh zhor3uje vizualni provazanost azemi, kterd je izce spojena se socialni kontrolou
zarucujici bezpe¢nost chodcil pfi pohybu v (izemi.

2. Zbytkové plochy zelené pii rampach do garaZi v ramci zahrad je vhodné eliminovat, nebot jsou prakticky

nevyuZitelné a velmi obtiZzné udrzovatelné.
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3. Doporucujeme vénovat se hospodafeni s destovou vodou - projektovat odvodnéni zpevnéngch ploch a stiech
decentralizovanym a pfirodé blizkym zplisobem (retence ¢i zasak v misté a vyuZiti pro zavlahu vegetace).
Zpevnéné povrchy doporucujeme fesit krytem z vodopropustného asfaltu.

4. Doporucujeme sjednotit povrch ploch uréenych pro zasah vozidel IZS a chodnikii vedoucich ke vstupiim do
bytovych domi. Optické sjednoceni pfispéje k jednotnému vniméni prostoru a jeho hierarchizaci (vefejny
x polovefejny prostor).

5. Doporucujeme béhem vystavby vyuZivat provizorni komunikaci, ktera byla zfizena za tielem dopravni obsluhy

bytové vystavby spole¢nosti Galstian & Galstian Group s.r.o., umisténé severné od feeného Gzemi.

Pozitivné hodnotime zmény dokumentace, které byly provedeny na zakladé pfedeslé konzultace na piidé IPR Praha
- zejména navaznost na stavajici uliéni sit v pfipadé Makovské a Dolnobranské ulice a pfesunuti parku s hfistém do
zapadni Casti feSeného tzemi. Tento krok pfispéje k tomu, Ze tento prostor budou moci vyuZivat i obyvatelé
stavajicich RD. Dale kladné hodnotime navrh podélnych parkovacich stani prostiidanych stromy, nebot toto feeni

pfispiva ke zkvalitnéni vefejného prostoru.

Upozorfiujeme, Ze je v daldi projektové fazi nutné upfesnit parametry profilé novych ulic v fe§eném tizemi, Ziroveri
bude tfeba analyzovat budouci ndvaznosti uli¢ni sité ve spadovém fizemi. Pravdépodobné bude také nutné po¢itat
s drobnou fipravou na konci slepych ulic Dolnobranska a Makovska, které usnadni manévry vozidel pfi otacent.
Déle upozorfiujeme, Ze se v navazujicim izemi pfipravuje zména P Z 2883, kter4 je doloZena podkladovou studii
mozné hudouci zastavby. Z hlediska §irsich souvislosti pfedloZzeného zaméru by bylo za Zadouci k této skutecnosti
ptihlédnout.

Dokumentaci v dalsi fazi projektové p¥ipravy ndm laskavé predloZte k opétovnému vyjadieni.

V pfipadé potfeby jsme pfipraveni celou problematiku konzultovat na nadem pracovisti.

S pozdravem 1pR PRAHA

Institut planovénf a rozvoje hlavnfho mésta Prahy

Vy3ehradské 57/2077, 128 00 Praha 2

ROZDELOVNIK:

1. Adresat + dokumentace

MC Praha - Dolni Poternice, Oddéleni vystavby a Gzemniho rozvoje, Stara obec 10, 190 12 Praha - Dolni Poternice
MHMP, UZR - Odbor Gzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 110 QO Praha 1 - Nové Mésto - Ing. Martin Cemus

IPR Praha - RED

IPR Praha - KPU

IPR Praha - KVP

IPR Praha - KDI

IPR Praha - spisovna + spis
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