Zelen, nebo priimyslova zéna? Posledni $ance u Stérboholské spojky
1. Charakteristika

Jednou z nejvyznamnéjsich udalosti s velkym dopadem na Dolni Pocernice je aktualni snaha zménit
Uzemni plan v tzv. zéné Dolni Pocernice jih evidované pod oznacenim Z 2883/00 (zména). Navrh
zmény se tyka katastralniho Uzemi Dube& na pocernické strané Stérboholské spojky. Motivem zmény
je podnikatelsky zamér uplatfiujici se na pozemcich, které jsou v platném uzemnim planu uréené

z velké ¢asti pro zeleny pds, ktery ma chranit obytnou zdstavbu Dolnich Podernic proti negativnim
vlivim dopravy na Stérboholské spojce a na dalnici DO. S ndvrhem zmény se stietdvame jiz vice ne? 10
let. Nase samosprava si uvédomuje skodlivost navrzenych zasah( pro Dolni Pocernice a jeji pristup byl
jesté v roce 2018 jednomysiné odmitavy. Postupné se ale vyvijel a pfi projednani ndvrhu zmény v roce
2021 tésna vétsina zastupiteld jiz navrh negativniho stanoviska vic¢i zméné zeleného pasu na
pramyslovou zénu nepodpofila.

2. Profil obcanskych pfipominek

Nesouhlasné stanovisko v fizeni vedeném magistratem ale vydalo nékolik fyzickych a pravnickych
osob. SdruZeni pro Mistni Spravu (SMS), které zastupuji, podalo pripominky obsahujiciho nasledujici
hlavni vyhrady:

e Vainé procesni nesrovnalosti ve schvalovani zadani zmény, resp. nevérohodnost zpUsobu pofizeni
zmény — organ hl. mésta Prahy byl mylné informovan, Ze rada nasi méstské ¢asti vydala ve véci
podplirné stanovisko ackoli Dolni Pocernice pozadovaly v celém dotéeném prostoru zachovani
platného uzemni planu.

o Nesoulad s vlastni koncepci a politikou Uzemniho pldnovani a Uzemniho rozvoje:

v’ oblast je vymezena formou ploch Gzemnich rezerv, zatimco zména v ném navrhovala zcela
novou méstskou vicefunkéni ¢tvrt s nepfijatelné vysokou mirou vyuziti Gzemi,

v nedodrZeni povinnosti prokdzat nemoZnost vyuZiti ploch jiz uréenych k zastavbé dle Stavebniho
zakona,

v' nesoulad s politikou Uzemniho rozvoje; v Gzemi maji byt vytvafeny podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny, ma byt omezovadno nezddouci sristani sidel do kompaktnich
celkl; stavajici sidelni struktura by neméla byt nabourana Zivelnym rozvojem zastavéného
Uzemf a vytvorenim samostatné nefunkéniho satelitu pfi okraji Stérboholské spojky na dotek
dalnice DO,

v’ rozvojové Uzemi nema bezprostfedni vazby na stévajici zdstavbu Dubée a Uzemné ji nepoméah;
naopak je v tésné blizkosti Dolnich Pocernic, které ovliviiuje v rozdilném funkénim vyuziti ploch
a ekologicky naro¢néjsim provozem.

o Nesoulad s koncepci stanovenou v projedndvaném Metropolitnim planu:

v’ koncepce metropolitniho planu rozviji samostatné sidlo Dolni Polernice jako kompaktni sidlo,
rozvoj Uzemi je navrien doplnénim a dostavbou stavajici urbanistické struktury zastavénim
vychodni ¢asti zastavby; oblast zasazena zménou je v Uzemi navrZena jako nezastavitelna!

v’ lokalita se rozviji na pfevainé volnych pozemcich a rasantné se zmensuiji Siroké pasy zelené
podél Stérboholské radialy (izola¢ni zeleri v(ci Stérboholské spojce a budouci dalnici DO),

v do Uvahy neni vzat projedndvany navrh metropolitniho pldnu, ktery s ,Velkou Dubéi“ nepoéita
— priorita rozvoje hl. m. Prahy je kladena na transformaci stavajicich ,brownfields” ve vnitfnim
a stfednim prstenci Prahy a nikoli na extenzivni rozvoj vnéjsiho prstence.

e Nesoulad s piivodnim urbanistickym reSenim Dolnich Pocernic:

v zména neni v souladu s urbanistickou studii Dolni Po&ernice jih,

v’ potfeba novych ploch pro bydleni v dotéené lokalité neni prokazana,

v navyseni koeficientu miry vyuZiti plochy je v nesouladu se stavajici koncepci Dolnich Poernic,




dopravni zatiZzeni celého Sirsiho Uzemi neni feSeno koncepéné — Dolni Pocernice se chybéjici
prelozkou 1/12 stanou maximalné vyuZivanou trasou kvuli planované tangenté ze sméru
B&chovice, Ujezd a dalsich lokalit na vychod od Prahy,

v lokalité je nedostatecna kapacita inzenyrskych siti s ohledem na zménu,

v Dolnich Pocernicich (cca 2500 obyvatel, vyhledové + 2000) je naprosto nedostatecna kapacita
verejné infrastruktury a zakladniho obcanského vybaveni; pfi prudkém naristu obyvatel o dalsi
jednotky tisic naroky na Skoly, Skolky, lékafskou péci, obchody, sluzby a dal$i podstatné
stoupnou (navic se bude jednat o obcany Dubce, ktefi budou vyuZivat infrastrukturu a
obcéanskou vybavenost Dolnich Pocernic; od ,své méstské casti“ budou odfiznuti ddlni¢nim
télesem a Stérboholskou radialou),

lokalita je extrémné zatizena hlukem ze Stérboholské radialy, délnice DO a koridorem Zelezniéni
dopravy; plvodné navriené Siroké pasy zelené a protihlukové valy jsou zménou vyrazné
eliminovany, je chybné pocitdno s korekci na tzv. ,starou hlukovou zatéz“ a celd oblast ma jiz
nyni problém s dodrZovanim hygienickych limitQ pro hluk,

lokalita je extrémné zatizend imisemi ze Stérboholské radidly, dalnice DO a Malesické spalovny;
situace se podstatné zhorsi odstranénim Sirokych pasd ochranné zelené, chybné je pocitano
stim, Ze nedojde ke zvySeni mikrocastic atmosférického aerosolu, navySeni dopravy totiz
zpUsobi vyssi koncentraci téchto skodlivin,

posuzovani vlivu koncepci na Zivotni prostiedi nezohledriuje vliv budouciho provozu dalnice
DO po uvedeni do provozu planovaného tseku SOKP 511,

polovina navrienych ploch se nachazi ve Il. tfidé ochrany ZPF. Zakon 334/1992 Sb., § 4, (3)
uvadi: Zemédélskou padu . a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vetfejny
zdjem vyrazné prevaZzuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu; zména
vyvoland potfebou soukromého investora neni v Zadném pfipadé timto vefejnym zajmem,
zména nereflektuje novou vystavbu Prazské developerské spolecnosti na sousednich pozemcich,
pricemz potencidlné nejvice skodlivy bude prijezd do prostoru zmény novou dopravni patefi
(tzv. tangentou) pres vychodni cip katastralniho Uzemi Dolnich Pocernic; tvarovani paterni
komunikace do pravého Uhlu neodpovida hladké prijezdnosti, je obchvatem obchvatu Prahy, je
v nesouladu s dopravni studii a dopravnimi problémy DP,

navrzena zastavba je uprostied niceho, respektive v zdhybu mezi extrémné pretizenymi
transitnimi ddlnicemi, Uzemi nema Zadnou infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost; zcela méni
vztahy s okolnimi méstskymi ¢astmi, dopravni cesty, navaznosti atd. v celém Gzemi; je lokalitou
s nedostateCnym vybavenim a s potencidlem vyloucené lokality.

e Ekologické vlivy a vliv na pfirodu hl. mésta Prahy
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navrhovana zména Uzemniho planu bude mit pfi srovnani s platnym dzemnim planem negativni
vliv na zachovani hodnot feseného tzemi , lesy” a ,,zemédélska plda I. a Il. tfidy ochrany”,
zména vypousti nivni zelen podél malo vodnaté vodotece pfitékajici do Dolnopocernického
rybnika,

hodnoceni zmény z pohledu ekologie a pfirody je neutralni az negativni, v SEA je poZzadovano
kapacitu uvazované zastavby (hrubou podlazni plochu) zmény snizit!

dale byly uvedeny nasledujici slabé stranky: zesmetistnéni vegetace, rozsifovani invaznich
druhti, vysoky podil obyvatel zasazenych nadmérnym hlukem, vysoky podil produkénich
krajinnych ploch, probihajici novd vystavba na volnych nezastavénych plochach generujici
zvysené naroky na dopravu; vycerpand nebo prekrocena kapacita nékterych vodojeml a
vybranych mistnich COV,

likvidace protihlukové a protiimisni zelené,

neexistujici monitoring kvality ovzdusi v lokalité zmény,

ignorovani synergického znecisténi DO, Stérboholské radidly, Malesické spalovny ve zménové
lokalité.

Z uvedenych divodd SMS pozadovalo, aby byl ndvrh zmény Z 2883/00 zamitnut.



3. Stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi CR

Pti zasazich do fesSeni uzemi ve formatu navrzené zmény ma vyznamné slovo Ministerstvo Zivotniho
prostiedi. MZP v roce 2021 vydalo ke zméné vyslovné nesouhlasné stanovisko. Rozsahly dokument
obsahoval 13 skupin zavainych pfipominek k problematice Zivotniho prostfedi, pficemz hlavnim
dlvodem nesouhlasného stanoviska byla zastavba vysoce kvalitni zemédélské pudy.

V zavéru lofiského roku jsem pozadal MZP o sdéleni, zda pFistup k problematice zmény zachovalo.
Ukazalo se, 7e v roce 2023 MZP stanovisko zménilo na souhlasné.

4. Aktualni stav

V kontextu popsanych vyhrad k projedndvané zméné jsem v lofiském roce pozddal o zabezpeceni
souhrnné informace o jejim aktudlnim stavu. Vzhledem k tomu, Ze validni informace zastupitelstvu ani
verfejnosti poskytnuty nebyly, zafadil jsem problematiku zmény izemniho planu Z 2883/00 do navrhu
programu letoSniho 12. jednani, které se konalo 4. ledna. Program ale bohuzel nebyl schvalen, a tak
verejnost, ktera o publikovand témata méla zajem, neobdrzela ani zakladni informace. Argumentem
pro zablokovani zatazeni zmény do programu projednani na mistni Urovni byl ndzor pana starosty, ze
tento bod nema zadné opodstatnéni, nebot podklady, které ma nase méstska ¢ast k dispozici, jsou
nékolik let staré a prochazeji zasadnimi Upravami.

Podklady, resp. navrh zmény, ke kterému se vazi pfipominky SMS jsou z roku 2021. K této verzi se také
vaZze obrazova pfiloha ,Vyznaceni navrhovanych zménovych ploch Zmény Z 2883/00 ve vyrezu
z platného duzemniho planu“.

23. ledna se jednani rady méstské ¢asti zucastnili zastupci spol. Investicni Gama a Architects + Planners
a predstavili radnim aktualizovanou verzi ndvrhu. Dle oficialniho sdéleni je koncepéni studie k dispozici
v kanceldfi starosty. Kazdy, koho smérovani této kauzy zajima, se miUZe sdm o aktudlnim vyvoji
presvédcit, udélat si na zménu vlastni nazor a projevit jej vici zastupitelim, které volil zde v Dolnich
Pocernicich, a hlavné vici tém, které volil na magistrat.

Posledni moznost vyjadfit se knavrhu zmény budeme mit pfi jejim verfejném projednani
v Zastupitelstvu hl. m. Prahy v terminu, ktery ozndmi Odbor tUzemniho rozvoje MHMP. Vénujme,
prosim, této zméné svoji pozornost.

Ing. Pavel Vermach, Ph.D.
zastupitel



